OBECNE ZASTUPITELSTVO OBCE SPACINCE

Vieobecne zavizné nariadenie obce Spacince
€. 85/2014 o nakladani s najomnymi bytmi

Obecné zastupitel'stvo obce Spadince na zaklade samostatnej pdsobnosti podla
¢lanku 67 a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podl'a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a
podla § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich pred-
pisov, Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 443 /2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
o socidlnom byvani (d'alej len zakon), vzneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z. vydava toto
vSeobecne zavdzné nariadenie, ktorym sa wustanovuju podmienky pridelovania
najomnych bytov v obci Spacince.

¢l.1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavizné nariadenie obce Spadince (dalej len ,VZN“) upravuje
podmienky pridel'ovania ndjomnych bytov postavenych s podporou $tatu a ivermi
zo Statneho fondu rozvoja byvania.

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie obce upravuje:

a) kritéria, ktoré musi Ziadatel o pridelenie ndjomného bytu spiiiat,

b) podmienky podavania Ziadosti o pridelenie najomného bytu,

c) kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu,
d) podmienky a postup pri pridel'ovani najomnych bytov.

3. Obec Spatince je vlastnikom bytov s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto
VZN a ktoré prenajima v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani, Ziadatel'om o nadjomny byt.

4. Spravu ndjomnych bytov vykonava vylu¢ne obec Spacince.

5. Obec Spatince, ako vlastnik bytov, hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pride-
lenie ndjomného bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie nadjomného bytu
a prislicha mu pravo vyluc¢ne rozhodovat o najomnom vztahu.

clL.2
Podmienky podavania Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu

1. Najomné byvanie sa poskytuje opravnenej fyzickej osobe. Opravnena fyzicka
osoba - Ziadatel bude zaradeny do evidencie, ak bude spiiiat’ nasledovné pod-
mienky:



a) Maximalny prijem Ziadatel'a o najomny byt alebo spolo¢ny prijem oséb
Zijucich v spolo¢nej domdcnosti za predchadzajici kalendarny rok
nemoze byt vyssi ako trojnasobok Zivotného minima a nemdéze byt nizsi
ako jedenapolnasobok Zivotného minima.

b) Maximalny prijem domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok najviac
vo vySke Stvornasobku Zivotného minima a najmenej vo vyske
jedenapolnasobok Zivotného minima moze byt v tychto pripadoch:

e ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postih-
nutim,

e akide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

e akaspon jeden ¢len domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starost-
livost, vzdelavanie, kultiru a iné.

c) Opravnenou fyzickou osobou je aj osoba, ktorej zanikla istavna starostli-
vost, ndhradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost alebo oso-
bitna starostlivost poruc¢nika podl'a osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov (§ 45 aZ 59 zakon ¢. 36/2005 Z. z. o rodine
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov)
a splita podmienku prijmu uvedeného v ¢l. 2.

2. Dal$imi kritériami pre zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov st:

a) Ziadatel, jeho manZel(ka) a pripadne jeho deti si osobou s tazkym
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe osobitného predpisu,

b) Ziadatel’ ma rodinu (Uplny, netplnd) s jednym pripadne s viacerymi malo-
letymi det'mi,

c) ziadatel si nepriazniva bytovu situdciu nezapri€inil vlastnou vinou,

d) Ziadatel je obtanom SR (u manZelov obaja) ,

e) Ziadatel' (a osoby Zijice v spolo¢nej domdacnosti) nie je vlastnikom bytu,
rodinného domu, alebo nevlastnil byt, alebo rodinny dom a tento scudzil v
obdobi do 5 rokov pred podanim Ziadosti, to neplati pri podielovom spo-
luvlastnictve,

f) nemaju zavazky voci obci.

3. Fyzickym osobam, ktoré nespiiiaji podmienky ur¢ené v tomto VZN a zabezpelujt
spolocenské, skolské, bezpefnostné, kultirne, zdravotnicke a ekonomicko- socialne
potreby obce, moZe byt prideleny byt. V tychto pripadoch bude
v najomnej zmluve zakotvena doba najmu do terminu dodrZania ucelovosti.



¢l. 3
Zistovanie prijmov

1. Pri zistovani prijmov podla ¢l. 2 ods. 1 tohto VZN sa postupuje podla osobitného
predpisu (zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni nie-
ktorych zakonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok pred-
chadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

2. Zivotné minimum domdcnosti sa vypocita zo stim Zivotného minima ¢lenov
domdcnosti platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajiceho
roku, v ktorom vznikol najom bytu.

3. Podmienky ustanovené v Cl. 2 ods. 1 sa posudzujud pri uzatvarani ndjomne;j
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

cl. 4
Podmienky a postup pri posudzovani Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu podana podla prilohy ¢. 1 tohto VZN musi
mat pisomnu formu, predklada sa na predpisanom tlacive, priloha ¢. 1) musi byt
odévodnena s uvedenim kontaktnej adresy, vlastnoru¢ne podpisana
a zaevidovana na OcU v Spacinciach. Sué¢astou Ziadosti o pridelenie najomného
bytu je aj doklad o preukazani vysky prijmu za kalendarny rok predchadzajuci
roku, v ktorom vznikol ndjom bytu:

a) u fyzickych osob - ob¢anov: potvrdenie o prijme (ro¢né ziactovanie
preddavkov na daii z prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti
a potvrdenie sociadlnej poistovne o vyske vymeriavacieho zakladu alebo
priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ A)

b) u fyzickych osdb - SZCO: priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ
B)

¢) Ziadatel o ndjomny byt vedeny v evidencii je povinny: nahlasit’ kazdu
zmenu Udajov tykajtcich sa jeho osoby, rodiny a 0so6b Zijtcich
v spolo¢nej doméacnosti do 30 dni odo diia, kedy zmena nastala a kazdy
rok aktualizovat' Ziadost a predlozit prijmy v domacnosti za predchadza
juci kalendarny rok.

2. Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvedenie nepravdivych udajov v
Ziadosti, ma za nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

3. Ziadosti splhajiice podmienky budi zaradené do evidencie Ziadatelov o
pridelenie ndjomného bytu podla typu a izbovitosti.

4. Obecné zastupitel'stvo z evidovanych Ziadatel'ov o pridelenie ndjomnych bytov
poda navrh na pridelenie ndjjomného bytu v sdlade s ¢l. 2 pre jednotlivé typy
bytov a podl'a izbovitosti.



¢L.5
Uzatvaranie najomnej zmluvy

Na zaklade navrhu obecného zastupitel'stva o prideleni najomnych bytov obec
pripravi najomné zmluvy.
Starosta obce uzatvori ndjomnd zmluvu medzi Obcou Spacince a ndjomcom. Na
prava a povinnosti, ktoré vznikni na zaklade najomnej zmluvy a nie su
upravené tymto VZN, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika v
platnom zneni.
Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat”
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
c) vySku mesacného ndjomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vySku uhrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo
sposob ich vypoctuy,
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,
g) podmienky na zachovanie poévodného stavu a vybavenia najomného
by- tu,
h) skoncenie najmu,
i) zoznam os06b tvoriacich domacnost najomcu,

Najomna zmluva sa so ziadatel'om uzatvara na dobu urciti. Doba najmu dohod-
nutd v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadu, ak nijomcom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢ 2 zakona ¢.
443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky
ustanovené 0so- bitnym predpisom (§ 143 pism. d) zakona ¢ 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov), pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt
najviac desat rokov.

Najomnu zmluvu na uzivanie ndjomného bytu, ktora spiiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsSich
predpisov), uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej clenom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona

¢. 443/2010 Z. z. Ak nema Ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto
fyzickej osoby, mdze uzavriet ndjomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou
fyzickou osobou uvedenou v €l. 2 ods. 1 a 2 tohto VZN, najviac na jeden rok.

. Ak do 14 dni odo dna ozndmenia o prideleni bytu obcan neuzatvori
najomnu zmluvuy, straca narok na predmetny byt.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinnd umoZnit najomcovi
prehliadku ndjomného bytu.



cl.6
Zasady spravy najomnych bytov

Obec Spacince, ako vlastnik bytu obstaraného podl'a zakona ¢&. 443/2010 Z. z., je
povinné pocas lehoty uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu zakona
umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, a inych kontrol-
nych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu, to
plati aj pre najomcu a osoby tvoriace jeho domdacnost, ktoré najomny byt
uzivaju na zaklade najomnej zmluvy.

Najomny charakter bytov obstaranych podla zakona podla § 11 ods. 1 pism.
a) Stvrtého bodu zakona sa zachova po dobu najmenej 30 rokov.

. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho
bytu a bude vyradeny z evidencie.

V tychto najomnych bytoch nie je moZné realizovat vymenu bytu. Vymenu
bytu méZe odsthlasit’ len Obecné zastupitel'stvo v Spacinciach.

. Vtychto ndjomnych bytoch sa nemoéZe realizovat prevod vlastnickych prav na
najomcu.

Pre potreby obce su urCené 3 b.j. pre fyzické osoby , ak takéto osoby
zabezpecuju spolocenské, Kkultirne, zdravotnicke a ekonomicko-socidlne
potreby obce.

Nijomca nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu.

K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
spravcovi v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za
sposobené Skody. V pripade, Ze sa najomca kterminu ukoncenia najmu

z uvedeného bytu neodstahuje, spravca zabezpeci vypratanie bytu na naklady
najomecu.

Splatnost ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu je
vopred mesacne vzdy do 20. diia v mesiaci.

cl. 7
Financ¢na zabezpeka

Obcan, ktorému je prideleny najomny byt, je povinny uhradit’ obci Spacince
finan¢nu zabezpeku vo vyske Sestmesacného ndjomného na ucet vedeny v Prima
Banke, a.s., pobocka Trnava, ¢.u. : 1001316001/5600, resp. hotovostne do
pokladne obecného uradu. Finan¢na zabezpeka musi byt uhradena najneskor v
den podpisu ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, obec je
povinna uz zloZenu finan¢nu zabezpeku bezodkladne vratit. Ak dojde k
ukoncCeniu najomného vztahu, zloZena financna zabezpeka bude vysporiadana
pri ukoncéeni najomného vztahu podla plnenia prava a povinnosti zmluvnych
stran.

Finan¢na zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného a
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu zo strany najomcu a osob, ktoré Ziju s ndjomcom v spolocnej
domacnosti . Prenajimatel je opravneny financ¢nu zabezpeku na tento ucel pouzit
ato aZ do uplného vycerpania finanCnej zabezpeky. Finan¢na zabezpeka vSak
musi byt ndjomcom doplnend do pdévodnej vysky ato najneskdér do 90-tich
kalendarnych dni odo dna cerpania zabezpeky.



¢l.8
Opakovany najom

N4ajomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve v tomto VZN. V najomnej
zmluve bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzavretie najmu bytu pri
dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a osobitnych predpisoch.

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti na obdobie 1 roka. Ndjomca ma
pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na obdobie d'alSieho roka pri
plneni si podmienok uvedenych v tomto VZN, ak:
a) najomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) nijomca nad’alej spitia podmienky najomcu uréené v tomto VZN okrem
¢l. 2 ods. 1.1.a ods. 1.2,
c) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a
§ 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,
d) najomca nemad Ziadne zavazky voci prenajimatel'ovi.

Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy méze obec Spacince uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti s mesacnym
prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku
opakovaného prenajmu ndjomného bytu:

a) nie je vyssi ako triapolndsobok Zivotného minima a nie je nizsi ako jede-
napolnasobok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby, tak ako je
uvedené v tomto VZN,

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima a nie je nizsi ako jede-
napolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby , ako je
uvedené v tomto VZN.

Ustanovenia ¢l. 1 az 8 tohto VSeobecného zavazného nariadenia(VZN) sa prime-
rane vztahujud aj na vymenu bytov.

¢L.9
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne uplynutim doby najmu alebo dohodou, pisomnou formou
medzi obcou a ndjjomcom.

Vypovedat najomnu zmluvu moZe prenajimatel’ aj najomca v sulade s
ustanoveniami obcianskeho zakonnika v platnom zneni.



¢l. 10
Zaverecné ustanovenia

1. Tymto VZN sa rusi VZN Obec Spacdince & 37/2004 o nakladani s ndjjomnymi
bytmi na Hospodarskej ulici v Spadinciach.

2. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Spacinciach diia 24.09.2014
uznesenim €. 116/2014

3. Toto VZN nadobuda dc¢innost 15 diiom jeho zverejnenia.

Mgr. Julius Zemko
starosta obce

Zverejnenie VZN na tiradnej tabuli obce Spacince a webovej stranke obce:
Navrh VZN ¢. 85/2014  vyveseny: 27.08.2014 zveseny: 11.09.2014

VZN ¢. 85/2014 vyvesené: 26.09.2014 zvesené:



